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|. Rész - Bevezeteés



A foldrészlethatar Kitizés jogi hattere



A foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolo 2012. évi
XLVI. torvény (Fttv.) — foldmérési és térképészeti jogosultsag

28. § (1) A foldmérési és térképészeti munka végzése az e torvény
felhatalmazasa  alapjan  kiadott  rendeletben = meghatarozott
szakképzettséghez kotott tevékenység.

A foldmérési és térképészeti jogosultsagot a jogosult részére a
miniszter rendelete alapjan a foldmérési ¢és  térinformatikai
allamigazgatasi szerv altal kiallitott foldméré igazolvany, valamint a
megrendelo altal alairt megbizolevél vagy a honvédelmi célu
foldmerés: ¢s térképészeti tevékenyseg vegzesere jogositd "'Parancs”
tanusitja.




A foldmeérési és térképészeti tevékenységrol szolo 2012. évi
XLVI. torvény (Fttv.) - IRM

A 28.§ (3) bekezdése szerint az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményez6 foldmérési és térképészeti munka
minoségét crvényes foldmerd 1gazolvannyal ¢s ingatlanrendezo
foldmero minositéssel rendelkezo foldmeéro tanusitja.

A 28.8 (4) bekezdése d) pont szerint a foldrészlet-hatarvonalak Kkitiizési
munkainak végzéséhez - c¢rvényes foldméré i1gazolvanyon felul -
ingatlanrendezo foldméroé mindsités IS sziikséges.



Alapfogalmak



Alapfogalmak - 8/2018 (V1. 29.) AM rendelet

Mi a Kkitizés?

1. §. 7. kitiizés:

"a kitlizés idOpontjaban a hatalyos allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazisban tarolt foldrészlet jogl hatarpontjainak -
megrendeldi igény esetén egyéb pontjainak - helyszini azonositasara,

Iletve
= Kijelolésére iranyulo foldmeérési tevékenység;

Csupan a térképi adatbazisban tarolt koordinatak Kittizését jelenti?

NEM



Alapfogalmak - 8/2018 (V1. 29.) AM rendelet

5. § (2) Grafikus eljarast kell alkalmazni minden olyan esetben, amikor a
térképi  adatbazisban  tarolt  objektumadatok  koordinatait  csak
transzformaciot kovetéen lehet a helyszinen, illetve terepen megjelolni,
vagy a terepi objektumadatokat csak transzformaciot kovetoen lehet az
Ingatlan-nyilvantartasi adatbazisban abrazolni.



Térkép-terepazonos pont - 8/2018. (V1. 29.) AM rendelet

1. § 14. térkép-terepazonos pont: az allami térképi adatbazis azon pontja, amely a 7.
mellékletben megengedett eltérésen beliil a természetben egyértelmiien, pontszeriien
azonosithato;

16. § (1) A térképi és természetbeni allapotot a meghatarozott térkép-terepazonos
pontok alapjan azonosnak kell tekinteni, és a terepmunkahoz a természetbeni
allapotot, az irodal feldolgozashoz a térképi allapotot €s a nyilvantartott teriileti
adatokat kell kiindulé adatként elfogadni, ha a természetben allandé maédon
megjelolt pontok esetén:
a) a szabatosan felmért teriileten a térképi €s természetbeni allapot kozott az eltérés

aa) a szabatosan megjelolt foldrészlethatar helyzetében a + 0,1 métert,

ab) az allandé6 modon meg nem jeldlt foldrészlethatar helyzetében a £ 0,2 métert

nem haladja meg,
b) a foldrészletrdl korabbi rajzi munkarészekben szamszeri mérési vagy kitlizési adatok
allnak rendelkezésre, az eredeti szamszeri méretek és az ellendrz6 méretek kozotti
eltérés nem nagyobb + 0,3 méternél,



Térkép-terepazonos pont - 8/2018. (V1. 29.) AM rendelet

17. § (1) Az allami foldmérési alaptérképi adatbazis eloallitasanak
szabalyait tartalmazd jogszabalyok el6irasai szerinti ujfelméréssel,
térképfelujitassal vagy digitalis atalakitassal késziilt alaptérkeépi
adatbazisok esetén, ha a foldrészlet hatarpontjainak azonositasa a /.
mellékletben meghatarozott tiiréshataron beliill van, azonosnak kell
tekinteni azt a természetbeni allapottal.
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Térkép-terepazonos pont T ‘ |
Megengedett eltérések a hatarvonalak jogi és természetbeni allapotanak 6sszehasonlitasara N

A) EOTR foldmérési alaptérkép alapu adatbazis

Méretarany Megengedett eltérés egy-egy hatarvonal Megengedett eltérés a foldrészlet
helyzetében szélességében
1:1 000 +0,35m +0,45m
1:2 000 +0,65m +0,90 m
1:4 000 +1,30m +1,80m

B) Régi vetlleti rendszer(l alaptérkép alapu adatbazis

Méretarany Megengedett eltérés egy-egy hatarvonal Megengedett eltérés a foldrészlet
helyzetében szélességében
1 1:1 000 +0,45m +0,60 m
2 1:2 000 +0,90 m +1,20m
3 1:2 880 +1,30m +1,70m
4 1:4 000 +1,75m +240m
5 1:2 880" +3,78 m

*207/1962(T.6.) AFTH (Allami Foldmérési és Térképészeti Hivatal) utasitasa alapjan késziilt alaptérkép -



Térkép-terepazonos pont

C) EOTR féldmérési alaptérkép alapu adatbazis

Megengedett eltérések tobb foldrészlet toréspontjainak folyamatos 6sszemeéréséenél

Eredeti Egy foldrészlet Megengedett eltérések a mérési vonal hosszara vonatkoztatva

méretarany hatarvonalaban 50 m 100 m 200m 300 m
1:1 000 +0,35m +0,40m +0,45m +0,50 m +0,55m
1:2 000 +0,65m +0,80 m +0,85m +0,90 m +0,95m
1:4 000 +1,30m +1,55m +1,65m +1,75m +190m

D) Régi vetileti rendszer( alaptérkép alapu adatbazis

Eredeti Egy foldrészlet A mérési vonal hossza

méretarany hatarvonalaban 50 m 100 m 200 m 300 m
1:1 000 +0,45m +0,50 m +0,55 m +0,60 m +0,65m
1:2000 +0,90 m +1,00m +1,10m +115m +1,20m
1:2 880 +1,30m +145m +1,55m +1,65m +1,75m
1:4 000 +1.75m +200m +220m +230m +245m
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BH1983. 315.

A jogszerii birtoklasnak mindaddig a térkeépi
hatarvonalhoz kell Iigazodnia, amig valamelyik érintett
Ingatlan-tulajdonos az ettdl eltérd birtoklas jogalapjaként mas
ervényes jogcimet nem bizonyit.

A geodéziai hibahatar (megengedett eltérés)
alkalmazasara csak akkor keriilhet sor, ha a térkép
allapota vagy mas ok miatt a térképi hatarvonal a
természetben nem tiizheto ki teljes pontossaggal [Ptk. 190.
§ (2) bek., 192. § (3) bek.].
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Kituzés
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1. Megbizas

Fttv. 24. §

(4) A foldmérdnek a foldmérési jogosultsagat igazolnia kell.

(5) A foldmérd a foldmérési jogosultsagat foldméré igazolvannyal, ES az
adott munka végzésére sz6lé6 megbizassal vagy vallalkozasi szerzodéssel
lgazolja. Honvédelmi célu foldmérési és térképészeti helyszini munkak
végzésére, ellendrzésére e torvény végrehajtasara Kkiadott rendeletben
meghatarozott kovetelményeknek megfelelden kiallitott "Parancs™ jogosit fel.
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1. Megbizas - megbizolevel

Fttv. 28. § (1)

A foldmérési és térképészeti munka végzése az e torvény felhatalmazasa
alapjan kiadott rendeletben meghatarozott szakképzettséghez kotott
tevekenyseg.

A foldmérési és térképészeti jogosultsagot a jogosult részére a
miniszter rendelete alapjan a foldmérési és  térinformatikai
allamigazgatasi szerv altal kiallitott foldméroé igazolvany, valamint a
megrendelo altal alairt megbizolevel vagy a honvedelmi célua
foldmeérési ¢s térkepészeti tevekenyseg vegzesére jogositd "Parancs”
tanusitja.



1. Megbizas - megbizolevél

2. melléklet az 52/2014. (1IV._29.) VM rendelethez

MEGBIZOLEVEL
A O eI DOVE ) oo TR R R R T R I O I S S SIS
(egbizl; CIMe) . R alatti lakos megbizom
COPOTIZOTE TOVEY oonnnmomosmames:nmssm s e s T e s s S S S e S S h S O T v e a
................................................... foldméré igazolvany szamua foldmérét, hogy a
............................................ RlEDUIESEN ... vvnsosssmmmsssnmasssnnssy DNCIYIAJZ SZRING
foldrészleten ... ... ... . céljabol foldmérési

munkalatokat végezzen.

A foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolo 2012. évi XLVI. térvény 24. §

(1) bekezdése értelmében: , 4 foldméré a mérés helyét, illetve a foldmerési jelet barmely
ingatlanon at megkozelitheti, azokon mérést végezhet, és ideiglenes foldmérési jelet helyezhet

el.”

(3) bekezdése értelmében: ,, Az ingatlan, illetve az épitmény tulajdonosa vagy hasznaldja az
(1) bekezdésben felsorolt munkak végzését tiirni koteles, azok elvégzését nem akadalyozhatja.”

megbizo alairasa
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1. Megbizas — perfeljegyzés, jogorvoslati kérelem

Amennyiben a foldrészlet tulajdoni lapjan az ingatlan teriiletével,
hatarvonalaval vagy tulajdonjogaval kapcsolatos perfeljegyzés vagy
jogorvoslati  kérelem szerepel, akkor foldmérési munka az
Ingatlannal kapcsolatban nem végezheté, kivéve, ha azt

a) a 17. § szerinti (felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba
kijavitasa) eljarasban az ingatlaniigyi hatosag,

b) a birosag altal kirendelt, illetve a perrel kapcsolatban a peres fél vagy
felek altal megbizott igazsagiigyi szakérto,

C) a per soran birdsagi elrendelés alapjan eljard, ingatlanrendezo
foldméro minositéssel rendelkezo foldméro, vagy

d) - tulajdonjoggal kapcsolatos perfeljegyzés vagy jogorvoslati kérelem
eseteben - Kisajatitas érdekében foldméro vagy igazsagigyi szakerto

VégZi. 21



2. Foldhivatali adatgyujtés

22



3. Irodal elokészités — elozetes értesités

Fttv. 24. § (1)

A 6ldmérd a mérés helyét, illetve a foldmérési jelet barmely Ingatlanon
at megkozelitheti, azokon mérést végezhet, ¢s ideiglenes foldmérési jelet
helyezhet el.

A mérés végzése ¢érdekében - a (4)-(7) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével - barmely ingatlanra - a lakas és a nem lakas céljara
szolgalo helyisegek kivételével - beléphet.

A foldméronek az ingatlan tulajdonosat (hasznaldjat, vagyonkezeldjét) a
FELMERESI munkarél, tovabbi ideiglenes foldmérési jel

elhelyezésének lehetoségérol igazolhato modon elozetesen értesitenie
kell.



3. Irodal elokészités — elozetes értesités

AM rendelet 6 § (4) Az Fttv. 24. § (1) bekezdése szerinti értesitést
igazolhato modon a munka megkezdése elott

a) harom tulajdonosig
- szemelyesen,
- postai uton vagy
- elektronikus levélben,
b) tobb mint harom tulajdonos esetén

- a legnagyobb tulajdoni hanyaddal rendelkez6, helyben laké
személy részére személyesen, postal uton vagy -elektronikus
levélben;

- a tobbi személy részére az illetékes teleptilesi onkormanyzatnal
hirdetményi aton kell megkiildeni.

24



4. Terepi Kkitlizés

25



5. Telekhatar eltérések kezelése

Méretardny: 1:.1000

KITUZESI VAZLAT

a 182 helyrajzi szému foldrészletrol

EOV

26



Telekhatar eltérés

Jogi hatar

27



Telekhatar eltérés

182 hrsz. hasznalja, de

181 hrsz.-hoz tartozik
a Jogl hatar szerint

28




Telekhatar eltérés

A 182 helyrajzi szdmu
foldrészletbol a vazrajzon |I.
szammal jelolt teriiletrész az
allami Ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazis szerint nem
tartozik a Kitiizott
foldrészlethez.

29
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€res

Telekhatar elt

Jogi hatar
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Telekhatar eltérés

181 hrsz. hasznalja, de

182 hrsz.-hoz tartozik
a Jogl hatar szerint

31




Telekhatar eltérés

A 182 helyrajzi szamu foldrészlet
tulajdonosa a vazrajzon |. szdmmal
jelolt teruletrészt nem hasznalja,
azt csak a szomszédos 181
helyrajzi  szamu  foldrészlet
tulajdonosanak hozzajarulasaval
vagy véglegessé valt
kozigazgatasi hatarozat vagy
jogeros birdsagi itélet (egyezséget
jovahagyo végzes) alapjan veheti
birtokba.

32




|1. Rész - Foldreszlethatar hatosagi/birosagi
megallapitasa



Felméresi, térképezési vagy teruletszamitasi
hiba kijavitasa



2012. évi XLVI. torvény -a foldmérési és térképészeti tevékenységrol

17. § (1) Felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba megallapitasa
esetén az ingatlaniigyi hatosag az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazist, illetve a hozza tartozo teriileti adatokat hivatalbél barmikor
kijavithatja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hiba kijavitasa kizarolag a térképi
hatarvonalakat érinti, és nem valtoztatja meq a fennallo természetbeni
hatarvonalat és a birtoklasi viszonyokat.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hiba kijavitasara irdnyuld eljarasban nincs
szilkség az eljarasba bevont Ingatlanok jogosultjainak hozzajarulo
nyilatkozatara.

(5) A felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasdhoz nincs
sziikség eldzetes hatosagi engedelyre vagy birdsagi hatarozatra.

35



8/2018. (V1.29.) AM rendelet

6. § (5) A foldmérési és térképészeti tevékenység végzése soran észlelt
felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasat a munkat
végz6 foldméronek az ingatlaniigyi hatésagnal kell kezdeményeznie.
Ebben az esetben a foldmérési munkalatokat fel kell fiiggeszteni, és csak
a hiba kijavitasadra vonatkozo ingatlaniigyi hatésagi hatarozat véglegessé
valasa utan szabad folytatni azt.

A Kell szobol kikovetkeztethetd, hogy a foldméronek KOTELEZO eljarast
kezdeményezni, ha felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hibat
észlel!

Ammenyiben felmeérési, terkeépezesi vagy teriiletszamitasi hibaval terhelt a
foldrészlet, ahol foldmeéresi es terkepészeti tevekenységet végeznek, kello
alapossadg és szakszerii munkavégzés mellett a hibat észlelni kell.



384/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet

7. § (1) A felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi hiba kijavitasara
iranyuld eljaras hivatalbol, a kormanyhivatal észlelése alapjan, a
tulajdonos vagy vagyonkezelo bejelentésére (amennyiben ingatlanrendezo
foldmero jogosultsaggal rendelkezo személy altal készitett szakvéleményt
mellékel), vagy a foldmérési és térképészeti tevékenységrdl szolo térvényben
meghatarozott foldmérési jogosultsaggal rendelkezo személy bejelentésére
Indul.

(2) Az ingatlaniigyi hatésag a felmérési, térképezési vagy teriiletszamitasi
hiba Kkijavitasara iranyulé eljaras meginditasa tényét az eljaras
meginditisanak napjan a folyamatban 1évée széljegyek rangsoratol
fiiggetleniil az érintett ingatlanok tulajdoni lapjara széljegyezi és
feljegyezi.

(4) Torolni kell a tényfeljegyzést a kormanyhivatal iigy érdemében hozott
dontésének véglegessé valasat kovetd munkanapon.
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8/2018. (V1.29.) AM rendelet - szakvélemény

A tulajdonos vagy vagyonkezelo  bejelentéséhez  csatolando

szakvéleménnyel kapcsolatos elvarasok:

- helyszini mérésekkel ala kell tamasztani,

- miiszaki leirasban részletezni kell az ellentmondas jellegét,

- mérési a vazlatot a 10. melléklet adattartalmaval kell elkésziteni, és a
,,Mérési vazlat szakvéleményhez.” feliratot kell alkalmazni,

Foldmeérési jogosultsaggal rendelkezo szemely altal tett bejelentés esetén:
- abejelentésnek tartalmaznia kell a szakmai ténymegallapitasokat,

- aszakértd véleményét, valamint az

- ezt megalapoz6 miuiszaki dokumentaciot.

A foldmérotol egyik esteben SEM elegend6 annyi, hogy hibahataron tuli
elterést talalt és kéri a Kivizsgalast!
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PK 265.

Az ingatlannyilvantartasi térképen abrazolt
hatarvonal termeszetbeni helyének
meghatarozasa és a hatarvonallal kapcsolatos
serelmek orvoslasa.



PK 265. szam

. Ha vitassa valik a szomszédos foldrészletek kozotti hatarvonal
természetbeni helye, azt a birosagnak az ingatlannyilvantartasi
térképen abrazolt hatarvonalnak megfeleléen kell meghataroznia.
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PK 265. szam

Il. Ha az ingatlan tulajdonosa az érvényben levé ingatlannyilvantartasi
térképen abrazolt hatarvonalat tartja sérelmesnek, a szomszédos
Ingatlan tulajdonosa altal el nem ismert igényét a birdsag elott
keresettel érvényesitheti. Birésagi dontésnek azonban csak akkor van
helye, ha a foldhivatali eljarasban a sérelem nem orvosolhato, illetéleg
az orvoslast eredményteleniil kisérelték meg.
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PK 265. szam

IIl.Ha az ingatlannyilvantartasi térképen abrazolt és a valosagos
tulajdoni  viszonyoknak egyébként megfelelo6 hatarvonal a
természetben csak az un. Foldmérési hibahataron (megengedett
eltérésen) beliil tiizheto Ki, a birdésagnak kell megallapitania a
hatarvonal helyét és ennek megfeleléen kell rendeznie a felek
birtoklasi viszonyait, megallapitva az esetleges birtokhaboritas
elkovetését Is.
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PK 265. szam

V. A helyes térképi hatarvonalnak a birdosag altal torténo
megallapitasahoz nincs  sziikség az  épitésiigyi  hatdsag
telekalakitasi engedélyére. Ez csak akkor sziikséges, ha a birdsag a
valésagos térképi hatart kivanja megvaltoztatni valamely
teriletrésznek - érvényes tulajdonszerzési jogcimen - az egyik
szomszedos foldrészletbol a masikhoz csatolasaval.



[11. Rész - Példak a foldrészlethatar Kituzeés és
egyeb jogagi jogszabalyi rendelkezések kozotti
osszefuiggésekrol



Birtokvédelem



Birtokvédelem

5:5. § [A birtokost megilletd birtokvédelem]

(1) A birtokost birtokvédelem illeti meg, ha birtokatol jogalap nélkiil
megfosztjak vagy birtoklasaban jogalap nélkiil haboritjak (a
tovabbiakban: tilos 6nhatalom).

(2) A birtokost a birtokvédelem mindenkivel szemben megilleti, annak
kivételével, akitol a birtokot tilos 6nhatalommal szerezte meg.

(3) Az albirtokos jogcime szerint részesiil birtokvédelemben a
fobirtokossal szemben.

(4) Ko6zos birtok esetén a birtokvédelem mindegyik birtokost 6nalloan
megilleti, és barmelyik birtokos kovetelheti a dolog kozos birtokba
bocsatasat.

(5) A kozos Dbirtokosok egymassal szemben a jogcimiik Szerint
jogosultak birtokvédelemre.



Birtokvédelem eszkozei

1. Onhatalom

2. Posszesszorius birtokvédelem - kozigazgatasi uton (jegyzo)
torténo jogvedelem

3. Petitorius birtokvédelem - birdsag uUtjan 1genybe vehetd
birtokvédelem ut



Onhatalom

A birtokos a tilos onhatalom ellen a birtok megvédéséhez sziikséges
mértékben onhatalommal Is felléphet.

Az elveszett birtok visszaszerzése érdekében dnhatalommal akkor lehet
felléepni, ha a mas birtokvédelmi eszkoz igénybevételével jaro
idoveszteség a birtokvédelmet meghiusitana.
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Posszesszorius birtokvédelem

A jegyzo O szabaly szerint a tényhelyzetet és nem a joghelyzetet
vizsgalja és a tényhelyzet alapjan hozza meg dontését.

A birtoklasra vald jogosultsagnak csak annyiban van jelentdsége,
amennyiben nyilvanvalé a birtoklasra vald jogosulatlansag vagy a
zavarasra vonatkozo tlrési kotelezettség (az eljaras ala vont masik
személynek kell ezt bizonyitania).

Amennyiben jegyz6 megalapozottnak talalja a Kkérelmet a
birtoksértot a birtoksértd magatartasatol eltiltja, és elrendeli az
eredeti birtokallapot helyreallitasat, valamint a jegyz0 jogosult a
hasznok, a karok ¢s a koltségek kérdésében IS hatarozni.



Petitorius birtokvédelem

A Dbirtokperben a biréosag jogosultsag alapjan dont, vagyis a
birtoklashoz valo tényleges jogosultsag szempontjabol itéli meg az elotte
fekvo Ttgyet, ellenben a jegyz0 tényhelyzet alapjan meghozott
hatarozataval.

Foként tehat akkor keriil sor birtokperre, ha a birtoklashoz valo6
jogeim vitas, ami a jegyz0 altal lefolytatott eljarasaban nem, vagy csak
kivetelesen vizsgalando keérdes.

A Ptk. emellett egy vélelmet Is felallit a birtoklassal Osszefliggésben,
miszerint a békés birtoklasban megzavart fél jogosultsagat
vélelmezni kell, ezért a perben a masik félre harul a bizonyitasi
kotelezettség a zavaras, megfosztas jogossaganak kerdéseben.



Példa

A 182 helyrajzi szamu foldrészlet
tulajdonosa a vazrajzon |. szammal
jelolt teriiletrészt nem hasznalja,
azt csak a szomszédos 181
helyrajzi szamu foldreészlet
tulajdonosanak hozzajarulasaval
vagy véglegessé valt
kozigazgatasi hatarozat vagy
jogeros birosagi itélet (egyezséget
jovahagyo végzeés) alapjan veheti
birtokba.
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Posszesszorlus VS petitorius birtokvédelem

A 182 hrsz. tulajdonosa a Kkitiizés
alapjan athelyezi a keritést, mire a 181
hrsz. tulajdonosa birtokvédelmet kér.

Milyen dontés sziilethet?

1. ajegyzo0 — ténykérdés alapjan
birtokvédelemben részesiti a
181 hrsz. birtokosat
198
2. a birosag — jogkérdes alapjan
elutasitja a 181 hrsz. birtokos keresetét
KIVEVE, ha a 181 hrsz. erésebb

jogcimet Igazol

52



Jogeset



Felmérési vazlat

‘\//\\

Jelmagyarazat:
fekete: térképi adatok
/ z6ld: bemért adatok (kerités)
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Keépek a munkalatokrol
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Felmérési vazlat

Jelrhagyarézat: ~ g ‘

fekete: térképi adatok
zold: bemért adatok (kerités) k
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Ujabb foldméré keriil megbizasra

FELMERESI VAZLAT % \
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Foldméro tajékoztatasa — 2021.10.03.

,,T1sztelt ... |

Mellékelem a Felmeérés: Vazlatot.

Ezen rajta van az 6sszes bemért kerités (b6ven talmutat egy telek felmérésén).

Jol lathato rajta a telkek eltolodasa.

A fokuszban 1évo kerités valoban 6nok felé volt korabban, legaldbbis a ... altal
készitett felmérés ezt mutatja.

A masik foldméré altal dokumentalt mérés alapjan latszik, hogy a kerités korabban 3-4
méterrel 6nok felé volt.

Ugy néz ki, hogy 6k Kitiizték a térképi allapotot, majd arra épiilt az j kerités
(nyilvan ezért egyezik most pontosan).

Viszont ez szerintem sem helytelen, csak egy Kicsit durva igy beletiizni.

llyenkor a tulajdonosok egymas kozott kellene tisztazzak a dolgokat és utana
véglegesiteni.

A birtokvédelem vélhetéen nem fog segiteni a szomszédon, igy ha nem latja be,
hogy a masik oldali szomszédokkal van a gond, akkor lehet, hogy birésag is lesz. ”



Email levelezés felperes és az elado kozott

,,L1sztelt ... ur!
A telek kimérése helyes volt, de a szomszédot nem értesitették a Kkerités

athelyezeésérol.
lgy a szomszéd ... birtokvédelmi eljarast inditott a ... Onkormanyzatnal.
A kedvezobb elbiralas érdekében l1ényeges lenne tudnom ki mérte ki a telket és

mikor ?”



Email levelezés felperes és az elado kozott

,,Tisztelt ...!

Oriilok hogy helyes a telekmérés. Mind tudjunk mindannyian a teljes teriilet stirtin
be volt néve. A telekkimérést a feleségem intézte egy alkalmi foldmérovel
akivel egy épitkezésen oOsszefutott, elérhetéosége nincs meg. Tudtuk
vasarlaskor az eladoktél hogy az a kerités amit elbontottunk a mi
Ingatlanunkon helyezkedik és nincs koze a valoés telekhatarhoz. Nyomokban
lehetet latni régi zold szini oszlopokat az eredeti telekhataron ami most Is
latszik szerintem, illetve lehet latni hogy a meglévd szomszéd gyiimolesfak Is a
telekhatar mellet voltak tiltetve. Valamikor a vasarlast kovetoen, emlékeim Szerint
2019 vége felé, az irtds soran tortént az oszlopok fektetése a helyes telekhatarra.”
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Jegyzo — birtokvédelmi eljaras

birtokvédelmi kérelmének
helvt adok

ennek megfeleloen a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:8. §
(2) bekezdése alapjan Panaszoltat kételezem, hogy az eredeti birtokallapotot legkésobb 3 napon
beliil allitsa helyre, valamint a_jovére nézve eltiltom a birtoksérté magatartis megismétlésétol.
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Kituzés
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Birosagi eljaras

,,Eljaro biro tajékoztatja a peres feleket, hogy a jelen pernek a targya az, hogy az
athelyezett kerités folytan a felperesekhez keriilt ingatlanrész tekintetében Ki
rendelkezik jogcimmel, amely jogcim szerint hasznalhatja ezt az ingatlant.
Amennyiben mindkét fél rendelkezik jogeimmel, azt kell vizsgalni, melyik
jogeim ad erosebb jogi védelmet a masikhoz képest.”

,,Eljard biro tajékoztatja az alperest, és az alperesi jogi képviselot, hogy jelen
eljarasban viszontkereset eléterjesztésének mar nincsen helye eljarasjogi
szempontbol. llyen médon amennyiben elbirtoklasra hivatkozik, azt Kkiilon
peres eljarasban tudja érvényesiteni.”

,,A birosag felhivja a felpereset, hogy 30 napon beliil 400.000,- (négyszazezer) Ft
szakértoi dijeloleget helyezzen letétbe. Tajékoztatja a birésag a felperest, hogy
amennyiben a felhivasban foglaltaknak nem tesz eleget a birdsag ugy tekinti, hogy
a szakért6 kirendelésére vonatkoz6 inditvanyat visszavonta.”
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Adatszolgaltatas — 8/2018. (V1.29.) AM rendelet

(7) Ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési munkak adatszolgaltatasa soran - amennyiben azok
rendelkezésre allnak, és a munka elvégzéséhez sziikséges -, a kovetkez6d adatokat, munkarészeket
kell masolatban az adatigényld foldméro vallalkozo vagy vallalkozas megbizott képviseldjének
szolgaltatni @ munkaval érintett foldrészletek és azok kozvetlen kornyezetének tekintetében:

a) a hatalyos allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisb6l a munkaval érintett teriilet és
annak kornyezetét tartalmazo kivagatot a (6) bekezdés szerinti formatumban,

b) a munka elvégzéséhez sziikséges alappontok pontleirasait,

C) a teleptilési felmérések mérési munkarészeit,

d) a fellelheté korabbi foldmérési munkak munkarészeit, fiiggetleniil att6él, hogy az
adatszolgaltatas idépontjaban hatalyos vagy a forgalombdl Kivont térképi allapot alapjan késziiltek,
e) foldmérési foldkonyvet az érintett és szomszédos ingatlanokral,

f) a telki szolgalmi és egyéb hasznalati jogokkal, jogilag jelentés tényekkel kapcsolatos
adatokat, munkarészeket,

g) metaadatokat a 65. § szerinti tartalommal,

h) a 24. § (2) bekezdése szerinti esetben az uj allami f6ldmérési alaptérképi adatbazisbol kivagatot,
valamint az ahhoz tartozé mérési adatokat, valamint

1) 1) foldrészleteket eredményezé foldmérési munka esetén a kiinduld helyrajzi szamokat, és
amennyiben sziikséges, a legmagasabb alatoréseket.



Adatszolgaltatas — 8/2018. (V1.29.) AM rendelet

(8) Foldmérési igazsagiigyi szakértoi vélemény, valamint felmérési, térképezési vagy
teriiletszamitasi hiba bejelentéséhez sziikséges szakvélemény készitéséhez nyujtando
adatszolgaltatas esetén a (7) bekezdésben felsorolt adatok mellett - amennyiben
rendelkezésre allnak - masolatban szolgaltatni Kell:

a) a forgalombol kivont analog térképekrol készitett masolatot,

b) a digitalizalt forgalombol Kivont térkép transzformalt allomanyanak kivagatat,

c) a korabbi felmérések mérési vazlatait, tombrajzait, mérési jegyzeteit ¢és a felvételi
elOrajzokat,

d) az ¢érintett ingatlanokkal kapcsolatos ingatlaniigyi hatosagi intézkedések, miiszaki
munkarészek Iratait,

e) sziikség esetén a telekkonyvi betéteket,

f) az egységes Ingatlan-nyilvantartas szerkesztésekor késziilt tulajdoni lap
tervezeteket,

g) az irattarban rendelkezésre allé okiratokat,

h) az azonositasi, valamint az azonosito jegyzékeket és

1) a papiralapu tulajdoni lapokat.



Szakérto megallapitasai

A helyszini szemle soran rogzitettem a tényleges birtokviszonyokat. A
helyszini szemle soran végzett felmérés alapjan megallapitottam, a 2960/2
hrszamu felperesi és a 2961/2 hrszamu alperesi ingatlant a természetben
elvalasztdo, beton oszlopokra erositett, labazat nélkiili, drothaléo Kkerités
nyomvonala és a hatalyos hatésagi ingatlan-nyilvantartasi térkép szerinti
(Jogi) hatarvonal kozott — a hivatkozott AM rendeletben meghatarozott tiirési
hatar mértékét meghalado — kimutathaté eltérés nincs. A perben vitas kerités a
vonatkozo foldmérési hataron beliil a jogi hataron huzodik. A kapott tajékoztatas
szerint a perben vitas — jelenlegi — kerités természetbeni helyének kijel6lése
foldmér6 szakember kézremiikodésének igénybevételével tortént.

A helyszini szemle soran, a kirendel6 végzés alapjan eljarva a 8, 9 és 10 jelii
pontokat kitiiztem. A 8 jelii pontot meglévé beton keritésoszlop alperesi
Ingatlan feloli oldalan piros szini festéssel, a 9 és a 10 jeld pontot piros szini
festéssel ellatott fakaroval jeloltem meg.
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MAGCYARAZO VAZLAT
Méretarany ~ 1.:600

Szakérto

ATRELRE

EX AVAZLAT

MERETLEV.

NEM ALKAL NAS




Szakérto

HELYSZINI JEGYZOKONYV
A 206072/ 6s 2961/2 helyrayr 326md 100résziotok k3203 telekhatdrdnak k202030l

A mogbizé neve:

A kitdzott foldrészietek tulajdonosénak (képviselSjénok) nyllatkozata.

B 2960/2 hrsz: A kitizés jeleniétemben megtortént, a kitGzott hatdrpontokat
elfogadom/ nem fogadom el

8/airss

Z 2961/2 hrsz: A kitGzés jeloniétomben megtontént, a kitGzott hatérpontokat
elfogadonv nem fogadom el

aldiras

Eljaro Igazségogyi szakért tajékortatja a feleket, hogy a kitGzott hatdrvonalat csak a fo-
lyamatban levé pores eljards jogerss befejezése utan. az iéleti rendelkezésben (egyezsé-

get jovahagy6 végrésben) szabad birtokba venni. Az elhelyezet! hatérjeleket eltévolitany,
vagy lermészetbeni helytket meg véltoztatni nem szabad.

..................................................................................................................

3
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télet — 2023.03.30.

A .... Jarasbirosag ... |. r. felperesnek, ...1l. r. felperesnek, ...
alperes ellen birtokvédelem irant inditott perében meghozta
az alabbi

ITELETET:

A birosag ... Kozség Jegyzojének .... Sz. hatarozatat
megvaltoztatja, az alperes birtokvédelmi Kkérelmét
elutasitja.



Itélet indoklasa

A felperesi ingatan mindenkori tulajdonosa a Ptk. 5:1. § (2) bekezdése alapjan
birtokosnak mindsiil, mivel a tulajdonosi részjogositvanyok egyike a birtoklas joga.
Figyelemmel arra, hogy mind a felperes, mind az alperes ilyen médon birtokosnak
minosiilt, a birosagnak masodlagosan azt Kellett vizsgalnia, hogy melyikiiknek all
fenn erésebb jogcime a birtoklasra a vitatott teriiletrész tekintetében, vagyis azt,
hogy a perrel érintett teriiletrészre ki tarthat jogilag igényt.

Azt a birdsag az aggalytalan szakvéleménybol allapitotta meg, hogy a két ingatlan
kozott jelenleg 1étezd kerités a jogi telekhataron van.

Figyelemmel arra, hogy a korabban létezo kerités a felperesi ingatlanon allt, a jelenleg
létezé kerités a jogi telekhataron all, a térkép szerint az l.r. felperes mindsiil
tulajdonosnak a vitatott teriiletrész tekintetében. Alperes nem tudott jogcimet
Igazolni a vitatott teriiletrész tekintetében a sajat birtoklasanak jogossagara. Hivatkozott
arra, hogy a teriiletrészt elbirtokolta, e korben azonban viszontkeresetet nem
terjesztett elo, kiilon pert nem inditott.

Ellenkérelemként az elbirtoklasra valo hivatkozas jogcimet nem hoz Iétre.
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Elbirtoklas



Elbirtoklas

Feltételei:
1. idomulas
a. ingo esetén 10 év
b.ingatlan esetén 15 év
2. sajatkénti birtoklas - véglegesség
a. a birtoklonak egyrészt objektiv, kiils6 megnyilvanulasa,

b. masrészt az a szubjektiv tudata fejez ki,

hogy a birtoklasat a dolog tulajdonosa vagy arra jogosult mas személy nem
szakithatja meg.

3. szakadatlan birtoklas



Elbirtoklas

Az elbirtoklas kizartsaga - elbirtoklas utjan nem szerez tulajdonjogot:

aki biincselekménnyel vagy
egyebkent eroszakos vagy

alattomos uton jutott a dolog birtokahoz,

ha az elbirtoklas feltételei a fold egy részére vonatkozdan allnak fenn, és a fold
nem oszthaté meg.
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Az elbirtoklas a fold egy részére vonatkozoan

BH2017. 221.

Ingatlan tulajdonjogéanak elbirtoklasa esetén, ha az elbirtoklassal érintett foldrészlet
nem oszthat6 meg, akkor csak mar meglévé kozos tulajdoni hanyad
elbirtoklasara van lehetoség.

Kizardlagos tulajdonban all6 ingatlan esetében egy természetben meghatarozott rész
vonatkozasadban elbirtoklassal akkor sem alakithaté ki tulajdoni hanyad, ha
egyébként az elbirtoklas egyéb torvényi feltételei fennallnak.



Az elbirtoklas a fold egy részére vonatkozoan

BH2021. 227.

Ha a fold oszthatd, akkor az elbirtoklasra két modon keriilhet sor.
« Az egylk eset az, ha az elbirtokolt teriilet onallé Ingatlanként az
ingatlannyilvantartasba bejegyezheto.

A masik eset, ha a szomszédos ingatlan tulajdonosa az clbirtoklo, és az altala
elbirtokolt foldrészletet a sajat ingatlanahoz akarja csatolni.



Elbirtoklasi ido nyugvasa, megszakadasa

Az elbirtoklasi ido nyugvasa

Ha a tulajdonos mentheté okbol nincs abban a helyzetben, hogy tulajdonosi jogait
gyakorolhassa, az akadaly megsziinésétol szamitott 1 évig az elbirtoklas akkor sem
kovetkezik be, ha egyébként az elbirtoklasi id6 mar eltelt vagy abbol egy évnél
kevesebb volna hatra.

Az elbirtoklas megszakad, ha

— atulajdonos a dolog kiadasa iranti kovetelését birdsagi titon érvényesiti;

— atulajdonos a dologgal kapcsolatban tulajdonosi jogat gyakorolja; vagy

— a birtokos a birtokot akaratan kiviil elveszti és azt 1 éven beliil nem szerzi vissza,

vagy 1 éven beliil nem kéri a birésagnal, hogy a dolog jabb birtokosa a dolgot adja
Vissza.

Amennyiben az elbirtoklas megszakad, a birtoklasnak addig eltelt ideje nem vehet6
figyelembe és az elbirtoklds a megszakadast okozd koriilmény elmultaval ajbol

kezdodik.



Jogcimes elbirtoklas

Jogcimes elbirtoklas

— 5 év elteltével kovetkezik be,

— ha a birtokos az ingatlan birtokat a tulajdonostél olyan irasbeli szerzodéssel
szerezte, amelynek alapjan a tulajdonjogéanak Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését
kovetelhetné abban az esetben, ha a szerzédés az ehhez megkivant alakszeriiségi
kovetelményeknek megfelelne

— ¢és a birtokos az ellenszolgaltatast teljesitette.



Epitésiigy



Epitési hely



OTEK épitési hati ] Y
epitesi hatarvona N ‘ AN

,27. Epitési hatirvonal: a telek eldkertiét, oldalkertiét és hatsokertjét
meghatarozo elméleti vonal.”

83



OTEK - épitési hely

., 28. Epitési hely: az épitési teleknek, teleknek az els-, oldal- és hatsokerti
epitesi hatarvonalai dltal koriilhatarolt beépitheto teriiletrésze, amelyen - a
védotavolsagok és mds jogszabalyi eloirasok megtartasaval, vagy azon beliil a
szabdlyozasi terven jelolt beépitheto teriiletreszen - az épitési ovezeti, ovezeti
eloirasok szerintl telekbeépitettseg mertekeig az epiilet (epiiletek) elhelyezheto

(elhelyezhetok).” | > \
Spibiar hely ’ B W
épitési vonal 3 N
——
UTCA
v d g
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Példa — kerités



OTEK - Kkerités

44, § (1) A telek hatarvonalain - eltér6 jogszabalyi rendelkezés hianyaban - Kerités
létesitheto.

(2) A kerités legnagyobb magassagat a helyi épitési szabalyzat megallapithatja.

(3) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek

hats6 hatarvonalan az arra kotelezettek kozosen 1étesitik, ettdl eltéroen IS
megallapodhatnak.

(4) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifelé) nem nyilhat.

(5) A telek homlokvonalan 4ll6 keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyeztetd
megoldast (pl. szogesdrotot) csak a gyalogjard szintje felett legalabb 2,00 m
magassagban és a kerités belso oldalan szabad alkalmazni.

(7) Kerités létesitésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezeldje, hasznaloja)
a telek homlokvonalan, tovabba - eltérd jogszabalyi rendelkezés hidnyaban - az atrél
nézve a jobb oldali telekhataron és a hatsé telekhatarnak ettol az oldaltél mért

fele hosszan koteles megépiteni és fenntartani.



Meglévo kerités helyett uj kerités épitése

FELMERESI VAZILAT
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Allaspontok

* A korabbi telekhataron semmit sem * A meglévd 10 cm-es keritésalapra 20
valtoztattak. cm széles beton kenfi  csak
valtoztatassal helyezheto el, torés Is
keriilt az 0y keritesbe a meglévd épiilet

tartdoszlopa miatt.

« Az orszagos telepllésrendezési és * Az orszagos telepiilésrendezési €s
epitesi kovetelmenyekrol sz0lo  epitési kovetelményekrol 52010
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK.) 44. § (1) A telek (OTEK.) 44. § (3) A keritésnek teljes

hatarvonalain - eltér6 jogszabalyi egészében a sajat telken kell allnia.
rendelkezes hianyaban -  kerités
létesitheto.

* A felmérési vazrajz alapjan a ¢ Foldmérési hibahatar szoba sem
telekhatar eltérés olyan minimalis, johet, mert a korabbi kerités 1973 ota,

hogy az akar a foldmérési a telek megosztisa Ota fennallt és
hibahatarba Is eshet. sosem volt vitatott.



Birosagi hatarozatok

BH1983. 315.

A geodéziai hibahatar (megengedett eltérés) alkalmazasara csak akkor
keriilhet sor, ha a térkép allapota vagy mas ok miatt a térképi hatarvonal
a természetben nem tiizheto Ki teljes pontossaggal.

BH1984. 223.

Ha a szomszédos foldrészletek kozotti hatarvonal tekintetében fennall az
un. foldmérési hibahatar lehetosége, €z a koriilmény onmagaban nem
jogosit fel senkit arra, hogy a keritést a szomszéd felé Kitolja, és ezt a
birtokhaborit6o eljarast nem menti az, hogy a kerités még Igy IS un.
foldmérési hibahataron beliil van.
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Birosagi hatarozatok

Pfv.1.21.717/2016/6.

Onmagaban az, hogy a kerités a hibahataron beliil helyezkedik el, még
nem ad alapot arra, hogy annak a helyét ugy kell tekinteni, mintha a
térképi hatarral lenne azonos.

Abban az esetben ugyanis, ha a Kkerités mas ingatlanan, de a
hibahataron beliil helyezkedik el és a hatarvonal a természetben csak
azon beliil thzhetd ki, akkor a természetbeni hatarvonalat kell olyannak
tekinteni, amely megegyezik a jogi hatarral. Ez nem azt jelenti, hogy a
jogl hatar megvaltozik, hanem azt, hogy az eltérésre hivatkozassal
birtokvédelmi igény nem érvényesitheto; erre a korilményre a fél az
érdemi védekezés keretében hivatkozhat, az a kereset -elutasitasat
eredmenyezi.
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Telekhatar eltérés vs. birtokvédelem

Megilleti-e birtokvédelem a 3153 hrsz.-u ingatlan birtokosat a 3154 hrsz.-u ingatlan
birtokosaval szemben?

ELMELETILEG IGEN

5:5. § [A birtokost megilleto birtokvédelem]

(1) A birtokost birtokvédelem illeti meg, ha birtokatol jogalap nélkiil
megfosztjak vagy birtoklasaban jogalap nélkiil haboritjak.

DE

A 3154 hrsz. tulajdonosa a kozos hataron 1évo kerités elbontasat
kovetden a 3153 hrsz. teriiletére épitett 0j keritést.

TULEPITES
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Talépités

Lényege, hogy az ingatlan tulajdonosa az ingatlan hataran tul épitkezik és az
altala felepitett epiilet vagy ¢pitmeny atnyulik a szomszédos foldreészletre.

Johiszemu tulépités esetén a szomszéd az alabbiakbol valaszthat:
1.kartalanitas — a beépitett rész hasznalataért, a telek értékcsokkenéséért fizet a

talépito
2.beépitett rész megvasarlasanak igénye — amennyiben a folrészlet megoszthato
3.az egész fold megvasarlasanak igénye — csak az alabbi feltételek esetén:

o amennyiben a fennmarado rész hasznalhatatlanna valt, vagy

o a folddel kapcsolatos jog vagy foglalkozas gyakorlasa lehetetlenné vagy
szamottevoen koltsegesebbé valik.

A birosag nincs kotve a szomszéd kérelméhez, de nem alkalmazhat olyan
jogkovetkezményt, amely ellen mindkét fél tiltakozik.



Rosszhiszemi tulépités

Rosszhiszemu tulépités esetén
1. A szomszed valaszthatja a johiszem tulépités jogkovetkezményeit, +

2.kovetelheti az épiilet lebontasat (a talépité nem hivatkozhat mar arra, hogy
az okszerti gazdalkodas keretein beliil maradt)

3.kérheti, hogy bocsassa a tulajdonaba a tulépitd a sajat foldjét és az emelt
épiiletet, azonban ebben az esetben fold és az épiilet értékét meg kell

teritenie.
A jogkovetkezmények Kkivalasztiasa a tulajdonost illeti, attél a birdsag
nem térhet el.



Példa — eresz
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2340 és 2341 hrsz.-u ingatlanok kozotti foldrészlethatar
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Google utcakép - telekhatar
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Epitkezés
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Epiiletfeltiintetés

VALTOZASI VAZRAJZ

a 2340 helyrajzi szamu foldrészleten Iévé éplilet feltiintetéséhez
Méretarany: 1:1000

Cimkoordinatak 2340 hrsz
Psz. Y X
1 638318 253217
2 638310 253213
Valtozas edda allapot Valtoz3s utani 3iapot
Alrészlet Terilet Alresziet Teruket
e | miv.aga §° ha mf G b jel|  miv. aga §° ha.n? s gios:
T z 3 3 B [ 7 g 0 0 EE] 2 =
2240 kivett, 0.1142 - 2240 kivett, 0.1142 -
lakohaz es lakchaz es
udvar udvar

A vazrajz meretek levételére nem alkalmas.
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Epiiletfeltiintetés




Epiiletfeltiintetés

MERESI VAZLAT

a 2340 helyrajzi szamu féldrészleten lévé éplilet feltiintetéséhez

. (2354) Wzt e Meéretarany: 1:300
\Qu'ﬂ 2 2
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Eltérés




Kituzeés
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Elso kituzes

 Nem hivatalos kitlizés — nem késziilt munkarész

« A 2341 hrsz. tulajdonosal 4altal megbizott foldméré az
epuletfeltiintetest vegzo foldmerdvel nagyjabol egyetertett, DE

szerinte nem 65 cm van a falsik és a telekhatar kozott, hanem 58
cm.



Masodik Kituzés

* Hivatalos kitlizés
— elOzetes kiertesités megtortent
— helyszini jegyzokonyv mellett kiilon megallapodast akarnak a
szomszéddal alairatni
— késobb elkesziilt munkaresz

* Teljes palfordulas
— ugyanaz a foldmeéro + 2 tigyved
— a falsik azonos a telekhatarral



Térkép-terepazonos pont?

i
i
i




€SZ

r

kar

uzési mun

it

K

s b

R

SRS,

X )
AL v

% 1
\ AN

&

AR

x_...)ﬂw., _

(@}
i
i




Szakfeliigyeleti eljaras - dontes

........ 2341 helyrajzi szamu foldrészleten .......... foldmérd (foldmérd
1gazolvany szama: ...... , Ingatlanrendez06 foldmerd mindsités: ......... ) altal
...... munkaszamon végzett, kitlizesre i1ranyuld foldmerési tevékenyseg
tekintetében, az 52/2014. (IV. 29.) VM rendelet (tovabbiakban VM
rendelet) 17. § (3) bekezdés szerinti szakfeliigyeleti eljarasaban
megallapitottam, hogy a foldméro vallalkozé Kitiizésre iranyulo
foldmérési tevékenység elvégzése nem Vvolt szakszeri és ezaltal nem
jogszertl.

A fentiek alapjan szakfeliigyeleti jogkoromben eljarva elrendelem ...
foldmero vallalkozo altal az ingatlantigy1 hatosag fel¢ benyujtottes .........
szamon Iktatott, ...... 2341 helyrajzi szamua Iingatlant érinto Kkitiizési
dokumentacio nyilvantartasba vételének visszautasitasat.
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Megallapitasok

Foldméro felé teljesitett adatszolgaltatasa részet képezte még az
eredeti - AFTH utasitas 1. és AFTH utasitas 2. - szerint készitett
térkeépi felmérés georeferalt mérési vazlata, melyrol megallapithato,
hogy mind ... 2340, mind 2341 helyrajzi szamu ingatlanok esetében,
az 1972-es évben felmérést végzo H.L. és K.E. (Geodéziai és
Térkepészet: Vallalat) a kerités hatar és az épiilet falsikja kozott 0.4
m tavolsagot tiintettek fel.
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Meérési vazlat




Megallapitasok

Az AFTH utasitas 1. 13. § e/ pont /2/ bekezdés alapjan ,,Epiileteknél a
kiils6 falsiknak /és nem a labazatnak/ a talajszinttel képzett
metszésvonalat kell bemérni.”.... ,,A csepegd vonalat az esetben kell
bemérni, ha egyuttal mezsgyevonal 1s”.

Az AFTH utasitas 13. § e/ pont /3/ bekezdés szerint az ezen utasitas
szerint készitett térképeknél ,,Az utca vagy a mezsgye vonalan 1évo
épiiletek falainak és a keritéseknek és a fal, illetve a kerités sikjaba
visszatéro, de a térképi abrazolasnal 0,2 mm-t el nem éré Ki- és
beugrasait figyelmen Kkiviil kell hagyni”. (1:2000 méretarany
eseteben a 0,2 mme-es térképi abrazolas 0,4 méter helyszini méretet
jelez).



Megallapitasok

AFTH utasitas 2. 6, fejezet 6511. Epiiletek mindsitése pont /3/
bekezdés szerint ”Az eresz-falsik tavolsagot altalaban becslés alapjan
kell figyelembe venni ugy, hogy a térképen 0,1 mm-nél nagyobb hibat
ne okozzon”, tovabba a /4/ bekezdés szerint ,.az ereszvonalnak a
falsiktol valo tavolsagat allando jellegu épiileteknél ..... 1: 2000
méretaranynal csak 40 cm-en /20-20 cm/ feliil kell figyelembe
venni.”
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Megallapitasok

A hatarvonal kordbban kifejtett 50 centiméteres torése az Ingatlan-
nyilvantartasi céli foldméres: ¢és térképészeti tevékenyseg részletes
szabalyair6l szold 8/2018. (VI1.29.) AM rendelet (a tovabbiakban:
Amr.) 7. melléklet B) tablazat 2. sor szerintl ,,hatarvonal helyzetében
megengedett eltérésen” beliil van, azonban a pontosan mérhetd koézos
hatarvonalban  megjelend  toréspont  alapjan  egyértelmiien
kimondhaté, a helyszini birtokallapot és a hatalyos Iingatlan-
nyilvantartasi allapot nincs oOsszhangban egymassal, ... 2340
helyrajzi szamu ingatlanon all6 épiilet mogotti 50 centiméter
sz¢lességu sav az ugynevezett ,,csepegd vonala”/”ereszcsurgo”
teriilete nem tartozik a Foldméro altal Kkitizott 2341 helyrajzi
szamu foldrészlethez.
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Megallapitasok

A 2022. julius 19-én megtartott helyszini szemle soran GNSS
technoldgiaval végzett mérésiink alapjan megallapithaté, hogy ...
foldméré altal mért, korszerii szigeteléssel ellatott ,,Oreghaz”
falsikja azonban Kkisebb tavolsagra van a foldrészlethatartél, mint
azt az épuletfeltuntetési vazrajzban ... foldméro dokumentalta,
nem 64 hanem csak 50 centiméter a kozos hatartol valé tavolsag.
Igy kijelenthetd, hogy 2022. majus 9-én a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 1. szervezeti egysége
605363/2022. szamon  zaradékolt ¢és  nyilvantartaisba  vett
épiiletfeltiintetési vazrajz felmérési hibaval terhelt.
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Megallapitasok

Kotelezem ... foldméro vallalkozot a kitiizési munka megismételt,
szakszerii, azaz az elvarhaté szakmail alapossaggal, hatalyos
jogszabalyi eloirasok szerintl elvégzésére, végrehajtasara (a
tovabbiakban: elrendelt kittizési munka).

Amennyiben az elrendelt kitizési munka elvégzését a fentiek szerint a
hatarozat kézhezvételétdol szamitott 60 napon beliill nem igazolja,
vagy a hatarid0 meghosszabbitasat nem kéri, a foldmeéresi ¢&s
térinformatikar  allamigazgatasi  szerv  szakmaetikal  eljarasat
kezdeményezem.



Szakértoi megallapitasok - telekhatar

A helyszini szemle mérési eredményei, a hatalyos Ingatlan-
nyilvantartasi térképi abrazolas, valamint az eredeti felmérési adatok
clemzése alapjan azt allapitottak meg:

- A 2340 és 2341 helyrajzi szamu foldrészletek jogi hatarvonala a
2340 helyrajzi szamu foldrészleten 1évo lakohaz hatso falatol 50
cm tavolsagban huzodik.

- Az eresz szélsé6 vonala ezen a hatarvonalon talnyulik, mintegy
15-20 cm meértékben.

- Egyetértettek a kormanyhivatal hatarozataval, hogy az
ereszesurgd” teriilete nem tartozik a 2341 helyrajzi szamu
foldrészlethez, az a 2340 helyrajzi szamu foldrészlet jogi teriilete.
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Szakértoi megallapitasok - ereszre vonatkozo eloiras

OTEK 37. § (3) ,,Az oldalhatdron dllé beépitési médui telken az oldalhatdron dllo
epiilet eseten, annak eresze a terepcsatlakozas felett legalabb 2 m magassdagban
¢és legfeljebb 0,5 m-re a szomszédos ingatlanra datnyulhat a csapadékviz sajat
telekre valo visszavezetésével.”

A bejelentési dokumentacioban a telekhatar az ingatlan-nyilvantartasi térképnek
megfelelden keriilt abrazolasra, ahol a falsik a telekhatarral egybe esett. Ha ez
lenne a valés helyzet, akkor az eresz vonala tobb, mint 50 cm-el nyulna at a
szomszédos telekre.

A megvalosulasi tervdokumentacioban a telekhatar mar az épulettdl odébb
keriilt feltiintetésre/abrazolasra. Azonban figyelembe véve a helyszini méréseket
a valés telekhatar nem az épiilet vonalaba esik, hanem annak hats¢ falatol 50
cm tavolsagban huzodik, igy a benyujtott megvaléosulasi tervek helyesen
abrazoljak a telekhatart, valamint igy az eresz vonala Is a jogszabalyban
eloirtaknak megfeleloen, csak mintegy 15-20 cm mértékben nyulik tal a
telekhataron.
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V. rész - Jogkovetkezmeények



Szakmaetikal panasz



52/2014. (IV. 29.) VM rendelet - szakmaetikal panasz

12. § (1) A foldméré és a mindsitett ingatlanrendezé foldméré munkajaval
kapcsolatban szakmaetikali panasszal lehet ¢éIni, amelyet a foldmérési és
térinformatikai allamigazgatasi szervhez kell irdsban benyujtani.

(2) A panasznak tartalmaznia kell:

a) a panaszos nevét ¢s lakcimét,

b) a panaszolt nevét és ingatlanrendezé foldmérdé mindsités azonositd szamat,

C) a panaszos sérelmére elkdvetett cselekmény leirdsat,

d) bizonyitékokat és dokumentumokat, amelyek a panaszt alatdmasztjak.

(3) A benyujtott szakmaetikai panaszt a foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi
szerv koteles megvizsgalni, amennyiben a (2) bekezdésben foglalt alaki tartalomnak
megfelel. Ennek hianyaban a panaszost hataridé megjelolésével a foldmérési és
térinformatikai allamigazgatasi szerv hianypotlasra szoélitja fel.

(4) A szakmaetikal panasz vizsgalata soram a foldmérési ¢és térinformatikai
allamigazgatasi szerv a panaszban érintett feleket meghallgathatja, és kikéri az
illetékes varmegyei foldmérési szakfeliigyelé6 véleményét is. A meghallgatison a
Bizottsag legalabb harom tagjanak is jelen kell lennie.



52/2014. (IV. 29.) VM rendelet - szakmaetikal panasz

A foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi Szerv az alabbi dontést hozhatja - a
Bizottsag szakerto1 veleménye alapjan
|. irasbeli figyelmeztetésben részesiti a panaszoltat, amennyiben

1.

o

munkaja soran elmulasztotta a megbizé teljes kori tajékoztatasat a
megbizasaval kapcsolatos hatalyos jogszabalyi eldirasokrol,

munkavégzése soran nem a téle elvarhaté szakmai alapossaggal jart el,

a munka-bejelentési kotelezettségének rendszeresen nem tett eleget,

munkdja soran a foldmérési munkaval érintett tulajdonosok igazolhaté médon
torténo kiértesitését elmulasztotta,

a mindségellenorzést és tanusitast nem a szakmai eldirasoknak megfeleléen
végezte el,

az Ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési ¢és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairol szolo rendeletben szabalyozott Kitilizési vazrajzot, vazlatot, illetve
foldmérési igazsagiigyi szakértoi véleményt a teriletileg illetékes ingatlaniigyi
hat6saghoz elmulasztotta benyujtani.



52/2014. (IV. 29.) VM rendelet - szakmaetikal panasz

I1. a panaszolt mindsitését felfiiggeszti 3 évre, amennyiben

1.

az ingatlanrendezé foldmér6 sorozatosan megszegi az Fttv. 28. § (2)
bekezdésében foglalt mindségi eldirasokat,

a jogszabalyban eloirt foldmérési adatokat jogosulatlanul, vagy dijmegfizetése
nélkiil hasznalja fel,

munkaja sordn nem a jogszabalyban eldirt allami alapadat-adatbazisok
adatait hasznalta fel,

[11. visszavonja a mindsitést a panaszolttol, ha

1.

o 01 WD

a tevékenység folytatasatol a birosag jogerosen eltiltotta,

bebizonyosodik, hogy valétlan adatok alapjan készitett munkarészeket,
bizonyithatoan a megbizojat szandékosan félrevezette vagy megtévesztette,
5 éven beliil harmadszor kellene irasbeli figyelmeztetésben részesitenie,

a mindsitett foldméro cselekvoképtelenné valik,

a foldméro igazolvanyat visszavontak.



Peélda



Szakmal - szakmaetikal panasz

HATAROZAT

A ... (..., ingatlanrendez0 fO0ldméré mindsités szama: ..) foldmérével szemben
kezdeményezett Szakmaetikal eljarasban lefolytatott vizsgalat alapjan ... foldmérot

irasbeli figyelmeztetésben részesitem.

Hatarozatom ellen 6nall6 jogorvoslatnak van helye.

Véglegessé valt dontésem ellen kozigazgatasi per indithatdo az illetékes birdsag elott. A
keresetlevél — a hatarozatom ko6zlésétdl szamitott harminc napon beliill — irasban, négy
példanyban nyujthatdé be a Lechner Tudaskozpont Nonprofit Korlatolt Feleldsségi
Tarsasaghoz, vagy az elektronikus iigyintézés szabalyai szerint kozvetleniil az illetékes
birosaghoz.

A keresetlevél benyljtasanak a kozigazgatasi cselekmény hatalyosuldsara halaszté hatalya
NINCS.

A kozigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kozigazgatasi per illetéke 30 000 forint, azonban a
felet illetékfeljegyzési jog illeti meg.



Szakmal - szakmaetikal panasz

HATAROZAT

A ... (..., ingatlanrendez0 fO0ldméré mindsités szama: ..) foldmérével szemben
kezdeményezett Szakmaetikal eljarasban lefolytatott vizsgalat alapjan ... foldmérot

irasbeli figyelmeztetésben részesitem.

Hatarozatom ellen 6nall6 jogorvoslatnak van helye.

Véglegessé valt dontésem ellen kozigazgatasi per indithatdo az illetékes birdsag elott. A
keresetlevél — a hatarozatom ko6zlésétdl szamitott harminc napon beliill — irasban, négy
példanyban nyujthatdé be a Lechner Tudaskozpont Nonprofit Korlatolt Feleldsségi
Tarsasaghoz, vagy az elektronikus iigyintézés szabalyai szerint kozvetleniil az illetékes
birosaghoz.

A keresetlevél benyljtasanak a kozigazgatasi cselekmény hatalyosuldsara halaszté hatalya
NINCS.

A kozigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kozigazgatasi per illetéke 30 000 forint, azonban a
felet illetékfeljegyzési jog illeti meg.



Szakmal - szakmaetikal panasz

INDOKLAS

A Bizottsag a rendelkezésre allo Iratok, valamint a személyes meghallgatas alapjan

megallapitotta, hogy a Panaszolt munkaja soran

» elmulasztotta a megbizo teljes kori tajékoztatasat, mely a Rendelet 13. § (1)
bekezdés aa) pontja szerinti szakmaetikai vétség,

* a munkavégzése soran nem a tole elvarhaté szakmai alapossaggal jart el, mely a
Rendelet 13. § (1) bekezdés ab) pontja szerinti szakmaetikal vétség, a munkaja soran

* a foldmérési munkaval érintett tulajdonosok igazolhat6 moédon torténé
kiértesitését elmulasztotta, mely a Rendelet 13. § (1) bekezdés ad) pontja szerinti
szakmaetikal vétség, tovabba

= g Kkitilizési vazrajzot a teriiletileg illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz elmulasztotta
benyujtani, mely a Rendelet 13. § (1) bekezdés af) pontja szerinti szakmaetikai
vetseg.

Mindezekre tekintettel a Bizottsag szakértéi véleménye az, hogy a Panaszolt

szakmaetikal vétséget kovetett el, ezért vele szemben — a Rendelet 13. § (1)

bekezdés a) pontja szerinti — irasbeli figyelmeztetés kiadasat javasolja.
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Jogosulatlan foldmérési tevékenység

28. § (10) Jogosulatlan foldmérési tevékenységet végez az, aki az (1), (3) és (4) bekezdésben
meghatarozott jogosultsag hianyaban, a 23. § (1)-(3) bekezdésében felsorolt foldmérési
tevékenységet végez.

28. § (1) A foldmérési és térképészeti munka végzése az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
rendeletben meghatarozott szakképzettséghez kotott tevékenység. ...

(3) Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban valtozast eredményezo foldmérési és
térképészeti munka mindségét ingatlanrendezd foldméré mindsitéssel rendelkezd foldmérd
tanusitja.

(4) Az alabbi foldmérési tevékenységek végzéséhez ingatlanrendezé foldméré mindsités
sziikseéges:

a) az allami foldmérési térképi adatbazis készitésének, az allami atvételi vizsgalati eljaras
iranyitasa, tovabba az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaban valtozast
eredményezo foldmérési munka iranyitisa és minoségének tanusitasa,

b) a 12. §-ban szabalyozott elhatarolasi munkak végzése,

C) a valtozasi vazrajz hatosagi vizsgalata és zaradékolasa,

d) a foldrészlet-hatarvonalak Kitiizési munkainak végzése,

e) az e torvény felhatalmazasa alapjan Kiadott rendeletben meghatarozott foldmérési szakfeliigyeldi
feladatok ellatasa. o




Szakmali — birsag - 129/2015. (V. 27.) Korm. rend.

3. Jogosulatlan foldmérési tevékenységért kiszabhato6 birsag

5. § (1) Az Fttv. 28. § (10) bekezdése szerinti jogosulatlan foldmérési
munkavégzésért kiszabhato6 birsag mértéke 100 000 forint.

(2) A birsagot az illetékes kormanyhivatal szabja Ki.

(3) A birsag a jogsértés ismételt elkovetése esetén ijbol kiszabhato.

4. Allami alapadat-adatbazisok jogosulatlan felhasznalasaért kiszabhaté birsag
6. § (1) Az Fttv. 28. § (11) bekezdése szerint meghatarozott jogosulatlan
adatfelhasznalasért kiszabhaté birsag mértéke 100 000 forint.

(2) A birsagot a térképészetért felelos miniszter felelosségi korébe tartozo
alapadatok vonatkozasaban az Fttv. szerinti alapadat-adatbazist kezeld
kormanyhivatal, illetve foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi Szerv, a
honvédelemért felelds miniszter felelosségi  korébe tartozo  alapadatok
vonatkozasaban a honvédelmi térképészeti hatosagi feladatokért felelos szerv szabja

Ki.



Kartériteés
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Polgari jogi - kartérités

Ptk.
6:518. § [A karokozas altalanos tilalma]
A torvény tiltja a jogellenes karokozast.

6:519. § [A feleldsség altalanos szabalyal]

Akl masnak jogellenesen kart okoz, koteles azt megtériteni.
Mentesiil a feleldsség aldl a karokozo, ha bizonyitja, hogy
magatartdsa nem volt felrohato.



Polgari jogi - kartérités

0:520. § [Jogellenesseg]
Minden karokozas jogellenes, kivéve, ha a karokoz6 a kart
a) a karosult beleegyezésével okozta;

b) a jogtalan tamadas vagy a jogtalan és kozvetlen tamadasra
utalo fenyegetés elharitdsa érdekében a tamadonak okozta, ha
az elharitassal a szukseges merteket nem lepte tal;

c) sziikséghelyzetben okozta, azzal aranyos mértékben; vagy

d) jogszabaly altal megengedett magatartassal okozta, ¢és a
magatartds mas személy jogilag védett érdekét nem sérti,
vagy a jogszabaly a karokozot kartalanitasra kotelezi.



Konkluzi6

,,Nem csak tobb szem lat tobbet, hanem egyetlen
szem Is, ha tobbfelé néz.”

Jared Mason Diamond
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